Projekt umowy
UMOWA DZIERZAWY

zawarta dnia ......... 2016 roku w Koscielisku pomigdzy:

Gming Koscielisko z siedziba: 34-511 Koscielisko ul. Strzelcow Podhalanskich 44, reprezentowang przez:
Wojta Gminy Koscielisko — Bohdana Piton

za kontrasygnata Skarbnika Gminy — Stanistawy Czubernat

Zwang dalej Wydzierzawiajacym,

Zwanym dalej Dzierzawca

W wyniku przeprowadzonego w dniu ...... 2016 roku przetargu na dzierzawe lokalu uzytkowego o tacznej powierzch-
ni uzytkowej 187,50 m? potozonego w budynku Centrum Tardycji i Turystyki w Koscielisku, przy ul. Nedzy-Kubinca
136, zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

I. Przedmiotem umowy dzierzawy jest lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 187,50 m* potozony w Koscielisku
przy ul. Nedzy-Kubinca |36.

2. Lokal obejmuje nastepujace pomieszczenia:

I) sala rekreacyjno-sportowa o powierzchni |38,4 m* wraz z wyposazeniem (sala zabaw typu malpi gaj, 4 urzadze-
nia do ¢wiczen, ciezarki i pitki do ¢wiczen oraz podesty do stepow),

2) szatnia dla uzytkownikéw sali rekreacyjno-sportowej o powierzchni 19,2 m?,

3) prysznice dla uzytkownikéw sali o powierzchni 6,2 m?,

4) WC o powierzchni 1,5 m?,

5) przedsionek o powierzchni 5,0 m?

6) pomieszczenie biurowe o powierzchni 17,2 m%

3. Podstawe okreslenia stanu, w jakim przedmiot dzierzawy byt wydany Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego sta-
nowi protokét zdawczo-odbiorczy, sporzadzony przez strony niezwlocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie
pozniej niz w terminie 3 dni.

4. Dzierzawcy przystuguje wytacznie prawo uzywania lokalu wyszczegdlnionego w ust. | - bez prawa poddzierzawy
i najmu osobom trzecim.

§2

I. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania lokal okreslony w § | z przeznaczeniem na prowadzenie dzia-
falnosci polegajacej na prowadzeniu zaje¢ edukacyjnych i sportowych dla dzieci i mfodziezy oraz zaje¢ sportowych
dla dorostych (fitness, step, zumba, itp.), z wylaczeniem prowadzenia handlu i dystrybucji odzywek, suplementow
i anabolikéw oraz rozpowszechniania i sprzedazy czasopism, plakatow, itp. zawierajacych tresci reklamy i dystrybu-
cji uzywek i anabolikow.

2. Dzierzawca zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi zadnych uwag i zastrzezen.

3. Dzierzawca zobowiazuje sig¢ do nie udostepniania sanitariatu osobom nie uprawnionym.

CZYNSZ | INNE ODCIAZENIA

§3
I. Ustala sie, ze Dzierzawca z tytutu dzierzawy lokalu stanowiacego przedmiot niniejszej umowy, ptacit bedzie mie-
siecznie czynsz w wysokosci ............ zt netto + 23% VAT tj. .......e....e. zt brutto (stownie: ................ )

2. Dzierzawca zobowiazany jest dokonywac wplaty czynszu dzierzawnego miesigcznego, po wystawieniu przez Wy-
dzierzawiajacego faktury VAT w terminie wskazanym na fakturze dany miesiac w kasie Urzedu Gminy Koscielisko
lub na konto podane na fakturze.

3. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), czynsz za dzierzawe brutto ulegnie zmianie sto-
sownie do zmiany stawki podatku, bez zmiany wysokosci czynszu netto. Zmiana ta nastapi bez koniecznosci spo-
rzadzania aneksu do umowy.

4. Poczawszy od stycznia 2018 roku, czynsz bedzie podwyzszany kazdego roku, o roczny wskaznik wzrostu cen to-
warow i ustug konsumpceyjnych za rok ubiegly, ogloszony przez Prezesa GUS — bez koniecznosci wypowiedzenia
umowy.

5. Podwyzka czynszu obowiazywac bedzie od miesigca stycznia nastepujacego po roku, za ktéry ogtoszono wysokosc
wskaznika, bez koniecznosci podpisywania Aneksu do niniejszej umowy. O podwyzce Dzierzawca zostanie poin-
formowany pismem przez Wydzierzawiajacego



o

Za kazdy dzien zwtoki w zapfacie zostana naliczone odsetki ustawowe.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate na skutek nienalezytej realizacji przez niego obowiazkow
okreslonych w § 4 ust. |.

OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA DZIERZAWCY
§4

. Dzierzawca zobowiazany jest do :

1) uzywania lokalu uzytkowego okreslonego w § | zgodnie z przeznaczeniem, a takie wymaganiami prawidtowej
gospodarki,

2) dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu dzierzawy wynikajacych z biezacej eksploatacji na swoj
koszt, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym,

3) utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie porzadkowym, czystosci, usuwania odpadow i zanieczysz-
czen,

4) dokonywania napraw zwigkszajacych wartos¢ przedmiotu dzierzawy za pisemnga zgoda w zakresie uzgodnionym
kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym,

5) ubezpieczenia lokalu od pozaru, zniszczenia, zalania itp.

UPRAWNIENIA WYDZIERZAWIAJACEGO
§5

. Odrebnej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wymaga:

1) umieszczenie jakichkolwiek szyldow, baneréw, reklam, ogtoszen na zewnatrz lokalu, lub przy wejsciu do lokalu,
2) zajecie terenu na zewnatrz lokalu oddanego w dzierzawe na prowadzenie dziatalnosci dzierzawcy.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
§6

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony (3 lata) tj. od 01.07.2017 roku do 30.06.2020 roku.

Umowa moze zosta¢ rozwiazana w kazdym czasie, na mocy porozumienia stron.

Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia, przypadajacego

na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku gdy:

I) zamierza przeznaczy¢ lokal na dziatalnos¢ zwiazana z wykonywaniem zadan wiasnych gminy,

2) ulegna zmianie i wejda w zycie przepisy prawa uniemozliwiajace dzierzawe lokalu.

Dzierzawca moze rozwiaza¢ umowe z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia, przypadajacego na ko-

niec miesiaca kalendarzowego, w przypadku gdy:

1) nastapi likwidacja prowadzonej dziatalnosci,

2) lokal stat sie zbedny dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy Dzierzawca :

|) zalega z zaptata czynszu lub innych optat co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci, a Wydzierzawiajacy nie jest
zobowiazany do upominania Dzierzawcy,

2) uzywa lokal i sanitariat w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian naruszajacych substan-
cje lokalu bez zgody Wydzierzawiajacego, albo uzywa lokal w sposob pociagajacy za soba znaczne zniszczenia,

3) oddat lokal do korzystania osobom trzecim,

4) dwukrotnego stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego nie przestrzegania przez Dzierzawcg obowiazkow
umownych.

§7

. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca obowiazany jest zwroci¢ przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajacemu w

stanie nie pogorszonym.

Podstawe do ustalenia stanu, w jakim lokal byt wydany Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego stanowi protokot
zdawczo odbiorczy.

Po opuszczeniu lokalu i rozwiazaniu niniejszej umowy, mimo wprowadzenia ulepszen, czy podniesienia standardu
lokalu, Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie z tytutu poniesionych kosztéw i naktadow.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

§10

. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.



3. Ewentualne spory wynikie z nienalezytego wykonywania postanowien niniejszej umowy podlegaja rozstrzygnieciu
przez Sad wiasciwy dla Wydzierzawiajacego.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



